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UCHWAŁA NR .................... 
RADY GMINY WALCE 

z dnia .................... 2025 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
obszaru położonego na terenie miejscowości Rozkochów, w rejonie ul. Wiejskiej 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. 
poz. 1465 z późn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) Rada Gminy Walce uchwala, co następuje: 

§ 1. Przystępuje się do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 
położonego na terenie miejscowości Rozkochów, w rejonie ul. Wiejskiej, zwanego dalej „planem”. 

§ 2. Granica obszaru objętego projektem planu została oznaczona na rysunku, stanowiącym załącznik do 
niniejszej uchwały. 

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Walce. 

§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
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Załącznik do uchwały Nr ....................

Rady Gminy Walce

z dnia .................... 2025 r.
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Uzasadnienie 

do uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru położonego na terenie miejscowości Rozkochów, w rejonie ul. Wiejskiej 

Teren, dla którego proponuje się sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
położony jest w centralnej części miejscowości Rozkochów, przy ul. Wiejskiej. Powierzchnia obszaru objętego 
przystąpieniem do sporządzenia planu miejscowego wynosi około 0,8 ha. 

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1130 z późn. zm.) przygotowanie uchwały poprzedzone zostało wykonaniem analizy 
dotyczącej zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
wskazanego w uchwale obszaru oraz stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań planu z ustaleniami 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Walce. 

Zgodnie z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Walce przyjętym uchwałą Nr LXXII/565/2023 Rady Gminy Walce z dnia 28 grudnia 2023 r. obszar objęty 
planem, w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazany jest jako teren ZM.P3 – obszar zabudowy 
mieszkaniowej, ZRM - obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz obiektów usługowych  i wytwórczych 
nieuciążliwych dla zabudowy mieszkaniowej oraz ZU.P3 - obszar koncentracji usług komercyjnych 
i publicznych. 

Dla obszaru objętego planem obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów 
zurbanizowanych wsi Rozkochów zatwierdzony uchwałą nr XXX/215/2009 Rady Gminy Walce z dnia 
24 listopada 2009 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego z 2009 r. Nr 6 poz. 94), który wskazuje dla niego przeznaczenie 
UO 01 – usługi oświaty, MN/U 01 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usługi, drobna wytwórczość oraz 
R 02 - tereny rolnicze, w strefie "K1" - ochrony krajobrazu kulturowego. 

Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedzią na wniosek własny 
Gminy walce, która rozważa możliwość zmiany przeznaczenia budynku przedszkola zlokalizowanego na 
działce 540 na wielofunkcyjny obiekt usługowy, w tym związany z ochroną zdrowia i opieką społeczną a także 
wskazanie całej działki 650/2 w ramach ternu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co umożliwi Gminie 
Walce zbycie tej działki i zasilenie budżetu gminy. 

Plan miejscowy w sposób szczegółowy rozstrzygnie o przeznaczeniu terenów, określi parametry zabudowy 
i zagospodarowania terenów wraz z ustaleniem parametrów architektoniczno-budowlanych, wskaże zasady 
prawidłowej obsługi komunikacyjnej oraz rozwiązania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia planu, 
przy spełnieniu wszystkich jego zapisów, nie spowodują pogorszenia stanu środowiska przyrodniczego oraz 
stanu sanitarnego środowiska życia mieszkańców miejscowości Walce. 

Podjęcie nowej uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu nie narusza prowadzonej przez gminę 
polityki przestrzennej, a z punktu widzenia interesu właścicieli terenów jest zasadne. W związku z powyższym 
Wójt Gminy Walce przedkłada projekt niniejszej uchwały. 
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