Projekt

UCHWAELA NR ....ccovveeerrnnene
RADY GMINY WALCE
zdnia .....cccoooeeel 2025 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru poloZonego na terenie miejscowosci Rozkochéw, w rejonie ul. Wiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Walce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje sie¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie miejscowosci Rozkochow, w rejonie ul. Wiejskiej, zwanego dalej ,,planem”.

§ 2. Granica obszaru objetego projektem planu zostala oznaczona na rysunku, stanowiacym zatacznik do
niniejszej uchwatly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walce.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poloZzonego na terenie miejscowosci Rozkochow, w rejonie ul. Wiejskiej

Teren, dla ktérego proponuje si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w centralnej czgsci miejscowosci Rozkochdw, przy ul. Wiejskiej. Powierzchnia obszaru objetego
przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego wynosi okoto 0,8 ha.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 1130 z pézn. zm.) przygotowanie uchwaty poprzedzone zostalo wykonaniem analizy
dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego w uchwale obszaru oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Walce.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Walce przyjetym uchwata Nr LXXI1/565/2023 Rady Gminy Walce z dnia 28 grudnia 2023 r. obszar objety
planem, w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazany jest jako teren ZM.P3 — obszar zabudowy
mieszkaniowej, ZRM - obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow uslugowych 1 wytworczych
nieucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej oraz ZU.P3 - obszar koncentracji ustug komercyjnych
i publicznych.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
zurbanizowanych wsi Rozkochow zatwierdzony uchwatg nr XXX/215/2009 Rady Gminy Walce z dnia
24 listopada 2009 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego z 2009 r. Nr 6 poz. 94), ktéry wskazuje dla niego przeznaczenie
UO 01 — ustugi oswiaty, MN/U 01 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, drobna wytworczo$¢ oraz
R 02 - tereny rolnicze, w strefie "K1" - ochrony krajobrazu kulturowego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest odpowiedziag na wniosek wilasny
Gminy walce, ktéra rozwaza mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia budynku przedszkola zlokalizowanego na
dzialce 540 na wielofunkcyjny obiekt uslugowy, w tym zwigzany z ochrona zdrowia i opieka spoleczng a takze
wskazanie calej dziatki 650/2 w ramach ternu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co umozliwi Gminie
Walce zbycie tej dziatki i zasilenie budzetu gminy.

Plan miejscowy w sposob szczegdlowy rozstrzygnie o przeznaczeniu terenow, okresli parametry zabudowy
1 zagospodarowania terend6w wraz z ustaleniem parametrow architektoniczno-budowlanych, wskaze zasady
prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia planu,
przy spetieniu wszystkich jego zapiséw, nie spowodujg pogorszenia stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
stanu sanitarnego srodowiska zycia mieszkancéw miejscowosci Walce.

Podjecie nowej uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie narusza prowadzonej przez gming
polityki przestrzennej, a z punktu widzenia interesu wtascicieli terenéw jest zasadne. W zwiazku z powyzszym
Wéjt Gminy Walce przedktada projekt niniejszej uchwaty.
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